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Valkommen till arsredovisningen for Brf Vavlagaren

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Goteb

Registreringsdatum

org.

Arsredovisning 2024

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-09-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-12-08 och nuvarande

stadgar registrerades 2018-11-19 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv

Kommun

Lunden 25:27 1999

Goteborgs Kommun

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 2000

Foreningen har 66 bostadsratter om totalt 4 282 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 282 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ingrid Sigfridsson Lundgren
Christina Edvardsson

Filip Byegard

Kent Andersson

Lars Blomqvist

Ulrika Larsson

Mikael Isacsson

Valberedning

Pernilla Blake

Sigbritt Jansson

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Jacob Russell Revisor Goteborgs Revision KB

Sammantraden och styrelsemoéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 18 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2055. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall
2024 e OVK Inspektion; Renovering av hissar samt uppgradering av nddtelefoner till 4G; Renovering av tradgardsmaobler;

Reparation av fasad/grund/drénage pga. vattenldckage in i garaget. Fogat fasad och elrum.

2023 e Takfonster byte; Reparation ovanfor carport; Fortlopande reparationer av hissar

2022 e Nya postboxar; Elinstallation for trapphusen; Malning trappuppgangar; Nya skyltar efter malning; Installation Laddstolpar
i garaget; Reparation platbeslag gavel; Reparation fasad; Installation av WIFI garage (behdvdes pga betalning laddstolpar)
Planerade underhall
2025 ® OQOVK - Inspektion fardigstalls
Tatning av sprickor i fasaden
Renovering av hissar pagar fortlopande
Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Elavtal Goteborg Energi
Internetleverantor Bitcom

Teknisk forvaltning AK fastigheter
Skadedjur Anticimex
Brandskydd Securitas

Ovrig verksamhetsinformation

Annu ett &r har gatt och aret har fortfarande préglats av ldgkonjunktur och héga rantor i Sverige, men rintesankningarna som
borjade i maj 2024 har borjat markas. Inom var forening hade vi bundit vara lan med olika férfallodatum och for vara tva sista
bundna lanen I6per bindningstiden ut under 2025.

Aven inom var férening har vi markt att manga kostnader har 6kat, fjarrvirmen och sophantering bl a. Styrelsen har darfér beslutat
att fran den 1 januari 2025 hoja hyran med 2%.

Aret som varit har vi dven i &r haft en vildigt bra fungerande styrelse. Alla har fatt ansvar inom sitt specialomrade, vilket har
fungerat valdigt bra. En styrelseledamot avgick tyvarr under aret pga. personliga skal.

Under aret har ett flertal reparationsarbeten utforts. Ett storre arbete som &r vart att ndmnas har ar reparation av
fasad/grund/drénage pga. vattenldckage in i garaget. Vi har ocksa uppgraderat samtliga nédtelefoner i hissarna till 4G. Lagning av
sprickor i fasaden pagar fortlopande.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

1 av 4 |an Stiborlanet gick ut 15 mars, bestamde att fortsatta samma lan 1 ar till men avsluta amorteringar pa detta lan. Totalt
amorterat pa detta Ian 215 000 kr.

Fortsatte det andra ldnet med 3-man rorlig ranta och gjorde en extra amortering pa 325 000 kr i december varav 200 000 kr (+2500
kr for ranta) togs fran fonden och resterande 125000 kr fran Sparkonto pa Nabo.

De andra tva lanen &r fasta men gar ut under 2025 da en ny analys kommer att goras
Stoppade sparandet (10 000 kr 6verforing) till fonden 1 september.

Bestamde att 6ka avgiften for lagenheter (2%) och garage (50 kr) 1 Jan. 2025 for att tdcka 6kande driftkostnader ( el, fjarrvarme,
sopor, etc.)

Féreningen gor under dret ett negativt resultat om ca 400 tkr, vilket ar ca 100tkr sémre &n narmast foregadende rékenskapsar.

Den framsta anledningen till resultatférsamringen ar aningen hogre driftskostnader. Taxebundna kostnader sa som fjarrvarme och
vatten har okat till foljd av hojda taxor i kommunen, och under 2024 har féreningen dven haft aningen hogre kostnader fér [6pande
reparationer och underhall.

Efter flera ar av positiva resultat dar féreningen bade kunnat extraamortera och i mindre utstrackning investera likvidéverskott i
fonder, har det 6kade kostnadsldget i omvarlden och framforallt de hégre rantorna inneburit ett forsamrat resultat for foreningen de
senaste aren. Styrelsen har under denna tid valt en restriktiv approach och varit forsiktiga med avgiftshojningar eftersom de starka
resultaten foregaende ar inneburit en finansiell stillning som tillatit detta.

Till 2025 har styrelsen beslutat om en héjning bade vad avser avgiften och parkeringsplatserna, och styrelsen @mnar att fortsatta
bevaka ldaget och vid behov fortsatta anpassa avgifterna for att sakerstélla en god finansiell stallning dven framover.

Efter en tydlig hojning fran 2022 till 2023 har foreningens rantekostnader under 2024 legat i stort sett i samma niva som féregaende
ar, men beréknas att 6ka igen under 2025 utifran att féreningen under kommande ar har tva lan med fast ranta som I6per ut under
aret och dar en hogre ranteniva ar att vanta.

Foreningens kassafléde under 2024 har varit positivt, totalt om 76 tkr. Féreningen har under aret amorterat pa sina lan om 540 tkr,
samtidigt som den manatliga investeringen om 10 tkr pausades under aret till foljd av det numera hogre ranteldget och 6kade
driftskostnader.

Ovriga uppgifter

Efter stdammans godkdnnande av styrelsens forslag har vi bytt revisor till Jacob Russell pa Goteborgs Revision KB.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 104 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och avgaende medlemmar
under aret var 8. Vid rékenskapsarets slut fanns det 110 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 9 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3336327 3324 660 3309 819 3271024
Resultat efter fin. poster -409 078 -291234 -86 333 357 029
Soliditet (%) 59 59 58 57
Yttre fond 3113712 2705618 2681354 2303354
Taxeringsvarde 143 000 000 143 000 000 143 000 000 126 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 737 735 731 723
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 94,3 94,3 93,9 94,5
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 6241 6367 6 566 6818
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6232 6 367 6 566 6818
Sparande per kvm totalyta, kr 113 146 177 282
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 26 24 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 97 86 78 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 41 36 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 172 154 139 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,28 2,18 0,94 0,81
Rantekanslighet (%) 8,47 8,66 8,98 9,44

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Se under punkt ekonomi.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 33165 000 - - 33165 000
Upplatelseavgifter 13 663 000 - - 13 663 000
Fond, yttre underhall 2705618 - 408 094 3113712
Balanserat resultat -9611 387 -291 234 -408 094 -10310714
Arets resultat -291 234 291234 -409 078 -409 078
Eget kapital 39 630998 0 -409 078 39221919
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -10310714
Arets resultat -409 078
Totalt -10719 793
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 429 000
Balanseras i ny rakning -11 148 793
-10719 793

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.

I<]
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3336327 3324 660
Ovriga rérelseintakter 3 2772 9 000
Summa rorelseintakter 3339099 3333660
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 003 368 -1847101
Ovriga externa kostnader 9 -169 535 -171483
Personalkostnader 10 -105 637 -115194
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -894 852 -894 852
Summa rorelsekostnader -3173393 -3028 630
RORELSERESULTAT 165 706 305030
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 43190 8129
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -617 975 -604 393
Summa finansiella poster -574 785 -596 264
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -409 078 -291 234
ARETS RESULTAT -409 078 -291 234
rJI6uHAXCyx-Hk7pOHC70kx Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 64 742 675 65 615 795

Markanlaggningar 13 64 544 73772

Maskiner och inventarier 14 87 492 99 996

Summa materiella anldggningstillgangar 64 894 711 65 789 563

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 912 384 1003 500

Summa finansiella anldggningstillgangar 912 384 1003 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 65 807 095 66 793 063

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4904 3114

Ovriga fordringar 16 5725 105 150

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 116 618 112 368

Summa kortfristiga fordringar 127 247 220 632

Kassa och bank

Kassa och bank 793 099 716 769

Summa kassa och bank 793 099 716 769

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 920 346 937 401

SUMMA TILLGANGAR 66 727 441 67 730 464
rJI6uHAXCyx-Hk7pOHC70kx Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 46 828 000 46 828 000
Fond for yttre underhall 3113712 2705618
Summa bundet eget kapital 49 941 712 49533618
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10310714 -9611 387
Arets resultat -409 078 -291 234
Summa fritt eget kapital -10 719 793 -9902 620
SUMMA EGET KAPITAL 39221919 39 630 998
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 14 241 665
Summa langfristiga skulder 14 241 665
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 26 685 687 12 984 022
Leverantorsskulder 134 089 133448
Skatteskulder 218918 205128
Ovriga kortfristiga skulder 3 004 5242
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 463 824 529 962
Summa kortfristiga skulder 27 505 522 13 857 802
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 727 441 67 730 464
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 165 706 305 030
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Realisationsvinst 31384 0
Arets avskrivningar 894 852 894 852
1091 942 1199 882

Erhallen ranta 11 807 8129
Erlagd ranta -705 946 -477 126
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 397 803 730 885
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 93 385 -4 497
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 34 026 39097
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 525214 765 485
Investeringsverksamheten
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 0 18911
Forvarv av finansiella tillgangar -80 000 -100 000
Avyttring av finansiella tillgangar 171116 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 91 116 -81 089
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -540 000 -890 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -540 000 -890 000
ARETS KASSAFLODE 76 330 -205 604
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 716 769 922 374
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 793 099 716 769
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vavlagaren har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Maskiner och inventarier 10 %
Markanlaggningar 10%
Fastighetsforbattringar 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 3020472 3020472
Hyresintakter, p-platser 150 000 148 950
Hyresintakter, lokaler 25200 25 800
Kabel-TV/Bredband 129 360 121 704
Ovriga intdkter 11535 7974
Intaktsreduktion -240 -240
Summa 3 336 327 3324 660
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 1 1
Ovriga intédkter 2771 0
Forsakringsersattning 0 8999
Summa 2772 9000
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 156 391 282098
Stadning 5830 0
Besiktning och service 112 509 58 849
Tradgardsarbete 5400 750
Mark/Gard/Utemiljé/Planteringar 85 864 42 749
Snoskottning 19438 0
Ovrigt 507 0
Summa 368 449 384 446
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 1370 19 027
Bostader VVS 16 112 0
Dérrar och Ias/porttele 6981 220
Ovriga gemensamma utrymmen 9613 0
VA 41610 0
Varme 11928 0
El 25303 0
Hissar 175123 99 145
Fasader 104 298 0
Fénster 0 55170
Balkonger 1075 93625
Summa 393 413 267 187
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

El 0 1995
Garage och p-platser 0 18911
Summa 0 20 906
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 125 045 111102
Uppvarmning 414 175 369 063
Vatten 198 043 176 226
Sophamtning 143 787 182118
Summa 881 049 838 508
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 44 470 41 389
Skadedjursforsakring 24 488 22970
Kabel-TV 46 712 43 876
Bredband 130 744 122 946
Fastighetsskatt 114 044 104 874
Summa 360 458 336 055
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 5493 399
Ovriga férvaltningskostnader 74 052 94 297
Juridiska kostnader 4225 5858
Revisionsarvoden 23750 10 625
Ekonomisk forvaltning 62 016 60 304
Summa 169 535 171 483
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 88 950 92 850
Sociala avgifter 14 643 20356
Ovriga personalkostnader 2 044 1988
Summa 105 637 115194
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Arsredovisning 2024

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

2024 2023

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 614763 603 208
Ovriga rantekostnader 3212 1185
Summa 617 975 604 393
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 87 691 500 87 691 500
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 87 691 500 87 691 500
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -22 075 705 -21 202 585
Arets avskrivning -873 120 -873120
Utgaende ackumulerad avskrivning -22 948 825 -22 075 705
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 64 742 675 65 615 795
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3201 540 3201 540
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 81 000 000 81 000 000
Taxeringsvarde mark 62 000 000 62 000 000
Summa 143 000 000 143 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 92 228 92 228
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 92 228 92 228
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -18 456 -9 228
Arets avskrivning 9228 9228
Utgaende ackumulerad avskrivning -27 684 -18 456
Utgaende restvarde enligt plan 64 544 73772
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Arsredovisning 2024

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1584 251 1584 251
Utgaende anskaffningsvirde 1584 251 1584 251
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 484 255 -1471751
Avskrivningar -12 504 -12 504
Utgaende avskrivning -1 496 759 -1484 255
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 87 492 99 996
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Branschorganisation 3500 3500
Aktier och andelar 908 884 1000 000
Summa 912 384 1003 500
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 484 103 970
Avrakningskonto, eko. férvaltning 5241 1180
Summa 5725 105 150
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 35175 36 283
Forsakringspremier 29287 29 826
Kabel-TV 15 740 11678
Bredband 10 896 10 236
Forvaltning 25520 24 345
Summa 116 618 112 368
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NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS

Arsredovisning 2024

SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-09-01 0,91 % 7 940 960 7 940 960
Stadshypotek 2025-01-30 4,05 % 7085 738 7410738
Stadshypotek 2025-03-01 0,89 % 6 940 705 6 940 705
Stadshypotek 2025-03-14 3,12% 4718284 4933284
Summa 26 685 687 27 225 687
Varav kortfristig del 26 685 687 12 984 022

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 685 687 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7972 0
Fastighetsskotsel -0 -0
El 12 326 11942
Uppvarmning 51 369 52 555
Utgiftsrantor 65973 153944
Vatten 16 477 21533
Foérutbetalda avgifter/hyror 285 582 278 988
Berdknat revisionsarvode 24 125 11 000
Summa 463 824 529 962
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 40 500 000 40 500 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiften for lagenheter och garage héjdes 1 januari 2025 med 2% respektive 50 kr
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Christina Edvardsson Filip Byegard
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ingrid Sigfridsson Lundgren Kent Andersson
Ordférande Styrelseledamot

Lars Blomgvist

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborgs Revision KB
Jacob Russell
Auktoriserad revisor
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eee REVISION

Revisionsberattelse

Till foreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Vavlagaren, org.nr 769604-8656

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Vavlagaren for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvi-
sande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredo-
visningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2023 har inte varit féremal for revision och
nagon revision av jamforelsetalen i arsredovisningen fér 2023 har dar-
med inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nod-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara va-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Ris-
ken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbe-
visen, om det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfak-
torn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera ut-
talandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de re-
visionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberat-
telsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatt-
ningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revis-
ion av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen Vavlagaren for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsla-
get till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfri-
het. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Jacob Russell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Vavlagaren, org.nr 769604-8656

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Vavlagaren for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvi-
sande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredo-
visningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2023 har inte varit féremal for revision och
nagon revision av jamférelsetalen i arsredovisningen for 2023 har dar-
med inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nod-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara va-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Ris-
ken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbe-
visen, om det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfak-
torn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera ut-
talandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de re-
visionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberat-
telsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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eee REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatt-
ningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revis-
ion av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen Vavlagaren for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsla-
get till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfri-
het. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Jacob Russell
Auktoriserad revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Vavlagaren

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-09-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-12-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-19 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Lunden 25:27 1999 Goteborgs Kommun

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2000

Foreningen har 66 bostadsratter om totalt 4 282 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 282 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ingrid Sigfridsson Lundgren  Ordférande

Christina Edvardsson Styrelseledamot
Filip Byegard Styrelseledamot
Kent Andersson Styrelseledamot
Lars Blomqvist Styrelseledamot
Ulrika Larsson Suppleant
Mikael Isacsson Suppleant

Valberedning

Pernilla Blake

Sigbritt Jansson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Jacob Russell Revisor Goteborgs Revision KB

Sammantraden och styrelsemoéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 18 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2055. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall
2024 e OVK Inspektion; Renovering av hissar samt uppgradering av nddtelefoner till 4G; Renovering av tradgardsmaobler;

Reparation av fasad/grund/drénage pga. vattenldckage in i garaget. Fogat fasad och elrum.

2023 e Takfonster byte; Reparation ovanfor carport; Fortlopande reparationer av hissar

2022 e Nya postboxar; Elinstallation for trapphusen; Malning trappuppgangar; Nya skyltar efter malning; Installation Laddstolpar
i garaget; Reparation platbeslag gavel; Reparation fasad; Installation av WIFI garage (behdvdes pga betalning laddstolpar)
Planerade underhall
2025 ® OQOVK - Inspektion fardigstalls
Tatning av sprickor i fasaden
Renovering av hissar pagar fortlopande
Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Elavtal Goteborg Energi
Internetleverantor Bitcom

Teknisk forvaltning AK fastigheter
Skadedjur Anticimex
Brandskydd Securitas

Ovrig verksamhetsinformation

Annu ett &r har gatt och aret har fortfarande préglats av ldgkonjunktur och héga rantor i Sverige, men rintesankningarna som
borjade i maj 2024 har borjat markas. Inom var forening hade vi bundit vara lan med olika férfallodatum och for vara tva sista
bundna lanen I6per bindningstiden ut under 2025.

Aven inom var férening har vi markt att manga kostnader har 6kat, fjarrvirmen och sophantering bl a. Styrelsen har darfér beslutat
att fran den 1 januari 2025 hoja hyran med 2%.

Aret som varit har vi dven i &r haft en vildigt bra fungerande styrelse. Alla har fatt ansvar inom sitt specialomrade, vilket har
fungerat valdigt bra. En styrelseledamot avgick tyvarr under aret pga. personliga skal.

Under aret har ett flertal reparationsarbeten utforts. Ett storre arbete som &r vart att ndmnas har ar reparation av
fasad/grund/drénage pga. vattenldckage in i garaget. Vi har ocksa uppgraderat samtliga nédtelefoner i hissarna till 4G. Lagning av
sprickor i fasaden pagar fortlopande.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

1 av 4 |an Stiborlanet gick ut 15 mars, bestamde att fortsatta samma lan 1 ar till men avsluta amorteringar pa detta lan. Totalt
amorterat pa detta Ian 215 000 kr.

Fortsatte det andra ldnet med 3-man rorlig ranta och gjorde en extra amortering pa 325 000 kr i december varav 200 000 kr (+2500
kr for ranta) togs fran fonden och resterande 125000 kr fran Sparkonto pa Nabo.

De andra tva lanen &r fasta men gar ut under 2025 da en ny analys kommer att goras
Stoppade sparandet (10 000 kr 6verforing) till fonden 1 september.

Bestamde att 6ka avgiften for lagenheter (2%) och garage (50 kr) 1 Jan. 2025 for att tdcka 6kande driftkostnader ( el, fjarrvarme,
sopor, etc.)

Féreningen gor under dret ett negativt resultat om ca 400 tkr, vilket ar ca 100tkr sémre &n narmast foregadende rékenskapsar.

Den framsta anledningen till resultatférsamringen ar aningen hogre driftskostnader. Taxebundna kostnader sa som fjarrvarme och
vatten har okat till foljd av hojda taxor i kommunen, och under 2024 har féreningen dven haft aningen hogre kostnader fér [6pande
reparationer och underhall.

Efter flera ar av positiva resultat dar féreningen bade kunnat extraamortera och i mindre utstrackning investera likvidéverskott i
fonder, har det 6kade kostnadsldget i omvarlden och framforallt de hégre rantorna inneburit ett forsamrat resultat for foreningen de
senaste aren. Styrelsen har under denna tid valt en restriktiv approach och varit forsiktiga med avgiftshojningar eftersom de starka
resultaten foregaende ar inneburit en finansiell stillning som tillatit detta.

Till 2025 har styrelsen beslutat om en héjning bade vad avser avgiften och parkeringsplatserna, och styrelsen @mnar att fortsatta
bevaka ldaget och vid behov fortsatta anpassa avgifterna for att sakerstélla en god finansiell stallning dven framover.

Efter en tydlig hojning fran 2022 till 2023 har foreningens rantekostnader under 2024 legat i stort sett i samma niva som féregaende
ar, men beréknas att 6ka igen under 2025 utifran att féreningen under kommande ar har tva lan med fast ranta som I6per ut under
aret och dar en hogre ranteniva ar att vanta.

Foreningens kassafléde under 2024 har varit positivt, totalt om 76 tkr. Féreningen har under aret amorterat pa sina lan om 540 tkr,
samtidigt som den manatliga investeringen om 10 tkr pausades under aret till foljd av det numera hogre ranteldget och 6kade
driftskostnader.

Ovriga uppgifter

Efter stdammans godkdnnande av styrelsens forslag har vi bytt revisor till Jacob Russell pa Goteborgs Revision KB.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 104 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och avgaende medlemmar
under aret var 8. Vid rékenskapsarets slut fanns det 110 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 9 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3336327 3324 660 3309 819 3271024
Resultat efter fin. poster -409 078 -291234 -86 333 357 029
Soliditet (%) 59 59 58 57
Yttre fond 3113712 2705618 2681354 2303354
Taxeringsvarde 143 000 000 143 000 000 143 000 000 126 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 737 735 731 723
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 94,3 94,3 93,9 94,5
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 6241 6367 6 566 6818
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6232 6 367 6 566 6818
Sparande per kvm totalyta, kr 113 146 177 282
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 26 24 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 97 86 78 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 41 36 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 172 154 139 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,28 2,18 0,94 0,81
Rantekanslighet (%) 8,47 8,66 8,98 9,44

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Se under punkt ekonomi.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 33165 000 - - 33165 000
Upplatelseavgifter 13 663 000 - - 13 663 000
Fond, yttre underhall 2705618 - 408 094 3113712
Balanserat resultat -9611 387 -291 234 -408 094 -10310714
Arets resultat -291 234 291234 -409 078 -409 078
Eget kapital 39 630998 0 -409 078 39221919
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -10310714
Arets resultat -409 078
Totalt -10719 793
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 429 000
Balanseras i ny rakning -11 148 793
-10719 793

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 3336327 3324 660
Ovriga rérelseintakter 3 2772 9 000
Summa rorelseintakter 3339099 3333660
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 003 368 -1847101
Ovriga externa kostnader 9 -169 535 -171483
Personalkostnader 10 -105 637 -115194
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -894 852 -894 852
Summa rorelsekostnader -3173393 -3028 630
RORELSERESULTAT 165 706 305030
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 43190 8129
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -617 975 -604 393
Summa finansiella poster -574 785 -596 264
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -409 078 -291 234
ARETS RESULTAT -409 078 -291 234

Sida7 av 17





Brf Vavlagaren
769604-8656

Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 64 742 675 65 615 795
Markanlaggningar 13 64 544 73772
Maskiner och inventarier 14 87 492 99 996
Summa materiella anldggningstillgangar 64 894 711 65 789 563
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 912 384 1003 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 912 384 1003 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 65 807 095 66 793 063
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4904 3114
Ovriga fordringar 16 5725 105 150
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 116 618 112 368
Summa kortfristiga fordringar 127 247 220 632
Kassa och bank

Kassa och bank 793 099 716 769
Summa kassa och bank 793 099 716 769
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 920 346 937 401
SUMMA TILLGANGAR 66 727 441 67 730 464
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 828 000 46 828 000
Fond for yttre underhall 3113712 2705618
Summa bundet eget kapital 49 941 712 49533618
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10310714 -9611 387
Arets resultat -409 078 -291 234
Summa fritt eget kapital -10 719 793 -9902 620
SUMMA EGET KAPITAL 39221919 39 630 998
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 14 241 665
Summa langfristiga skulder 14 241 665
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26 685 687 12 984 022
Leverantorsskulder 134 089 133 448
Skatteskulder 218918 205128
Ovriga kortfristiga skulder 3 004 5242
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 463 824 529 962
Summa kortfristiga skulder 27 505 522 13 857 802
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 727 441 67 730 464
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 165 706 305 030
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Realisationsvinst 31384 0
Arets avskrivningar 894 852 894 852
1091 942 1199 882
Erhallen ranta 11 807 8129
Erlagd ranta -705 946 -477 126
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 397 803 730 885
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 93 385 -4 497
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 34 026 39097
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 525214 765 485
Investeringsverksamheten
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 0 18911
Forvarv av finansiella tillgangar -80 000 -100 000
Avyttring av finansiella tillgangar 171116 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 91 116 -81 089
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -540 000 -890 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -540 000 -890 000
ARETS KASSAFLODE 76 330 -205 604
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 716 769 922 374
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 793 099 716 769

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vavlagaren har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Maskiner och inventarier 10 %
Markanlaggningar 10%
Fastighetsforbattringar 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 3020472 3020472
Hyresintakter, p-platser 150 000 148 950
Hyresintakter, lokaler 25200 25 800
Kabel-TV/Bredband 129 360 121 704
Ovriga intdkter 11535 7974
Intaktsreduktion -240 -240
Summa 3 336 327 3324 660
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 1 1
Ovriga intédkter 2771 0
Forsakringsersattning 0 8999
Summa 2772 9000
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 156 391 282098
Stadning 5830 0
Besiktning och service 112 509 58 849
Tradgardsarbete 5400 750
Mark/Gard/Utemiljé/Planteringar 85 864 42 749
Snoskottning 19438 0
Ovrigt 507 0
Summa 368 449 384 446
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 1370 19 027
Bostader VVS 16 112 0
Dérrar och Ias/porttele 6981 220
Ovriga gemensamma utrymmen 9613 0
VA 41610 0
Varme 11928 0
El 25303 0
Hissar 175123 99 145
Fasader 104 298 0
Fénster 0 55170
Balkonger 1075 93625
Summa 393 413 267 187
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
El 0 1995
Garage och p-platser 0 18911
Summa 0 20 906
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 125 045 111102
Uppvarmning 414 175 369 063
Vatten 198 043 176 226
Sophamtning 143 787 182118
Summa 881 049 838 508
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 44 470 41 389
Skadedjursforsakring 24 488 22970
Kabel-TV 46 712 43 876
Bredband 130 744 122 946
Fastighetsskatt 114 044 104 874
Summa 360 458 336 055
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 5493 399
Ovriga férvaltningskostnader 74 052 94 297
Juridiska kostnader 4225 5858
Revisionsarvoden 23750 10 625
Ekonomisk forvaltning 62 016 60 304
Summa 169 535 171 483
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 88 950 92 850
Sociala avgifter 14 643 20356
Ovriga personalkostnader 2 044 1988
Summa 105 637 115194
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 614763 603 208
Ovriga rantekostnader 3212 1185
Summa 617 975 604 393
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 87 691 500 87 691 500
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 87 691 500 87 691 500
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -22 075 705 -21 202 585
Arets avskrivning -873 120 -873120
Utgaende ackumulerad avskrivning -22 948 825 -22 075 705
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 64 742 675 65 615 795
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3201 540 3201 540
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 81 000 000 81 000 000
Taxeringsvarde mark 62 000 000 62 000 000
Summa 143 000 000 143 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 92 228 92 228
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 92 228 92 228
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -18 456 -9 228
Arets avskrivning 9228 9228
Utgaende ackumulerad avskrivning -27 684 -18 456
Utgaende restvarde enligt plan 64 544 73772
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Arsredovisning 2024

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1584 251 1584 251
Utgaende anskaffningsvirde 1584 251 1584 251
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1 484 255 -1471751
Avskrivningar -12 504 -12 504
Utgaende avskrivning -1 496 759 -1484 255
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 87 492 99 996
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Branschorganisation 3500 3500
Aktier och andelar 908 884 1000 000
Summa 912 384 1003 500
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 484 103 970
Avrakningskonto, eko. férvaltning 5241 1180
Summa 5725 105 150
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 35175 36 283
Forsakringspremier 29287 29 826
Kabel-TV 15 740 11678
Bredband 10 896 10 236
Forvaltning 25520 24 345
Summa 116 618 112 368
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-09-01 0,91 % 7 940 960 7 940 960
Stadshypotek 2025-01-30 4,05 % 7085 738 7410738
Stadshypotek 2025-03-01 0,89 % 6 940 705 6 940 705
Stadshypotek 2025-03-14 3,12% 4718284 4933284
Summa 26 685 687 27 225 687
Varav kortfristig del 26 685 687 12 984 022

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 685 687 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7972 0
Fastighetsskotsel -0 -0
El 12 326 11942
Uppvarmning 51 369 52 555
Utgiftsrantor 65973 153944
Vatten 16 477 21533
Foérutbetalda avgifter/hyror 285 582 278 988
Berdknat revisionsarvode 24 125 11 000
Summa 463 824 529 962
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 40 500 000 40 500 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften for lagenheter och garage héjdes 1 januari 2025 med 2% respektive 50 kr
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Christina Edvardsson
Styrelseledamot

Filip Byegard
Styrelseledamot

Ingrid Sigfridsson Lundgren
Ordférande

Lars Blomgvist

Styrelseledamot

Kent Andersson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborgs Revision KB
Jacob Russell
Auktoriserad revisor
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    signature.created
    2025-04-09T15:46:02.279Z
    Hk7pOHC70kx.a28d568c-e829-4dfb-a8d5-801cebd0ef3d
    
     Hk7pOHC70kx.a28d568c-e829-4dfb-a8d5-801cebd0ef3d
     /envelopes/rJl6uHAXCyx/documents/Hk7pOHC70kx/signatures/Hk7pOHC70kx.a28d568c-e829-4dfb-a8d5-801cebd0ef3d
     /envelopes/rJl6uHAXCyx/documents/Hk7pOHC70kx
     
      /envelopes/rJl6uHAXCyx/recipients/SyzeKS07Ayx
      KENT
      ANDERSSON
      1965/05/02
      196505025137
    
     signed
     bankid-se
     KENT
     ANDERSSON
     1965/05/02
     194.147.250.11
     
      Hk7pOHC70kx
      01961b3a-6fe8-7e9f-a6cf-5a00b180f01e
      true
      2025-04-09T15:46:01.795Z
      
      
       /envelopes/rJl6uHAXCyx/recipients/SyzeKS07Ayx
       KENT
       ANDERSSON
       kentosusan@hotmail.com
       196505025137
       1965/05/02
       194.147.250.11
     
    
     196505025137
     2025-04-09T15:46:01.795Z
   
    
     /envelopes/rJl6uHAXCyx/recipients/SyzeKS07Ayx
     KENT
     ANDERSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-09T16:56:41.363Z
    BJJYBR7Cyx
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.6 Safari/605.1.15
      194.147.250.67
      2025-04-09T16:56:41.345Z
    
     BJJYBR7Cyx
     2025-04-09T16:56:41.345Z
     /envelopes/rJl6uHAXCyx/recipients/BJJYBR7Cyx
     /envelopes/rJl6uHAXCyx
   
    
     /envelopes/rJl6uHAXCyx/recipients/BJJYBR7Cyx
     Christina
     Edvardsson
     194.147.250.67
   
  
   
    signature.created
    2025-04-09T17:11:17.739Z
    Hk7pOHC70kx.b0e359e7-6a91-4f8e-adb6-b6557a237584
    
     Hk7pOHC70kx.b0e359e7-6a91-4f8e-adb6-b6557a237584
     /envelopes/rJl6uHAXCyx/documents/Hk7pOHC70kx/signatures/Hk7pOHC70kx.b0e359e7-6a91-4f8e-adb6-b6557a237584
     /envelopes/rJl6uHAXCyx/documents/Hk7pOHC70kx
     
      /envelopes/rJl6uHAXCyx/recipients/BJJYBR7Cyx
      U Christina M
      Edvardsson
      1962/10/23
      196210235583
    
     signed
     bankid-se
     U Christina M
     Edvardsson
     1962/10/23
     194.147.250.67
     
      Hk7pOHC70kx
      01961b88-ac0d-7abd-a5f2-5f99d1ac6110
      true
      2025-04-09T17:11:17.076Z
      
      
       /envelopes/rJl6uHAXCyx/recipients/BJJYBR7Cyx
       U Christina M
       Edvardsson
       tiedv@icloud.com
       196210235583
       1962/10/23
       194.147.250.67
     
    
     196210235583
     2025-04-09T17:11:17.076Z
   
    
     /envelopes/rJl6uHAXCyx/recipients/BJJYBR7Cyx
     U Christina M
     Edvardsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-10T08:47:31.244Z
    r1ZlKHC7A1e
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      185.157.171.40
      2025-04-10T08:47:31.207Z
    
     r1ZlKHC7A1e
     2025-04-10T08:47:31.207Z
     /envelopes/rJl6uHAXCyx/recipients/r1ZlKHC7A1e
     /envelopes/rJl6uHAXCyx
   
    
     /envelopes/rJl6uHAXCyx/recipients/r1ZlKHC7A1e
     Ingrid
     Lundgren
     185.157.171.40
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-10T08:49:57.962Z
    rylRV8-BC1e
    
     rylRV8-BC1e
     /envelopes/rJl6uHAXCyx/recipients/ByCOH0QA1e
     /envelopes/rJl6uHAXCyx/recipients/ByCOH0QA1e/notifications/rylRV8-BC1e
     Dokument att signera
     jacob.russell@goteborgsrevision.com
     2025-04-10T08:49:57.825Z
     011001961ee4425b-8f5df7a7-eb37-482b-a5e1-81461016b784-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-04-10T08:49:57.624Z
    Hk7pOHC70kx.d7f798bb-31f9-44d6-b4da-47f0f6423a2e
    
     Hk7pOHC70kx.d7f798bb-31f9-44d6-b4da-47f0f6423a2e
     /envelopes/rJl6uHAXCyx/documents/Hk7pOHC70kx/signatures/Hk7pOHC70kx.d7f798bb-31f9-44d6-b4da-47f0f6423a2e
     /envelopes/rJl6uHAXCyx/documents/Hk7pOHC70kx
     
      /envelopes/rJl6uHAXCyx/recipients/r1ZlKHC7A1e
      INGRID
      SIGFRIDSSON LUNDGREN
      1955/01/23
      195501235047
    
     signed
     bankid-se
     INGRID
     SIGFRIDSSON LUNDGREN
     1955/01/23
     185.157.171.40
     
      Hk7pOHC70kx
      01961ee3-f983-7904-b890-8fbd6818b91c
      true
      2025-04-10T08:49:57.143Z
      
      
       /envelopes/rJl6uHAXCyx/recipients/r1ZlKHC7A1e
       INGRID
       SIGFRIDSSON LUNDGREN
       ingridsigfridsson@hotmail.com
       195501235047
       1955/01/23
       185.157.171.40
     
    
     195501235047
     2025-04-10T08:49:57.143Z
   
    
     /envelopes/rJl6uHAXCyx/recipients/r1ZlKHC7A1e
     INGRID
     SIGFRIDSSON LUNDGREN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-10T11:28:27.965Z
    ByCOH0QA1e
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      89.255.240.11
    
     ByCOH0QA1e
     2025-04-10T11:28:27.928Z
     /envelopes/rJl6uHAXCyx/recipients/ByCOH0QA1e
     /envelopes/rJl6uHAXCyx
   
    
     /envelopes/rJl6uHAXCyx/recipients/ByCOH0QA1e
     Jacob
     Russell
     89.255.240.11
   
  
   
    signature.created
    2025-04-10T11:29:49.110Z
    Hk7pOHC70kx.56d56a01-492e-4cec-a512-a69ab9532c32
    
     Hk7pOHC70kx.56d56a01-492e-4cec-a512-a69ab9532c32
     /envelopes/rJl6uHAXCyx/documents/Hk7pOHC70kx/signatures/Hk7pOHC70kx.56d56a01-492e-4cec-a512-a69ab9532c32
     /envelopes/rJl6uHAXCyx/documents/Hk7pOHC70kx
     
      /envelopes/rJl6uHAXCyx/recipients/ByCOH0QA1e
      JACOB
      RUSSELL
      1990/09/29
      199009290454
    
     signed
     bankid-se
     JACOB
     RUSSELL
     1990/09/29
     89.255.240.11
     
      Hk7pOHC70kx
      01961f76-7b13-751d-a159-f41f1fab25b6
      true
      2025-04-10T11:29:48.709Z
      
      
       /envelopes/rJl6uHAXCyx/recipients/ByCOH0QA1e
       JACOB
       RUSSELL
       jacob.russell@goteborgsrevision.com
       199009290454
       1990/09/29
       89.255.240.11
     
    
     199009290454
     2025-04-10T11:29:48.709Z
   
    
     /envelopes/rJl6uHAXCyx/recipients/ByCOH0QA1e
     JACOB
     RUSSELL
   
  
 
  597557


