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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vavlagaren, 769604-8656 far harmed avge arsredovisning for 2015.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Féreningen har till &ndamat. att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransing.

Vavlagaren ar en bostadsrattsforening i Géteborg som bildades ar 2000 da fastigheten byggdes.
Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med 66 lagenheter vars totalyta uppgar till 4 282 kvm. Av
foreningens medlemslagenheter har 8 6verlatits under 2015.

Vavlagaren ligger citynara och naturskont belaget i Lunden, tillhérande den populara stadsdelen
Orgryte i 6stra Goteborg.

Lagenhetsférdelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Totalt
8 32 13 7 6 66

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Viktiga handelser 2015

Sista etappen av gardsrenoveringen avslutades i och med att ingangen till Parlstickaregatan 6 fick en
asfaltramp med trappa och racke i stallet fér den mindre lyckade asfaltpuckeln.

Fyra nya lagenhetsforrad har byggts pa en av garageplatserna.
Rorelsesensorer for belysningen i garaget har monterats i energisparande syfte.
Flaktsystemet har renoverats och justerats. Avloppsstammar och avioppsgrenar har spolats.

Samtliga fasader har tvattats rena fran algbelaggning. Nedre delen av fasaderna mot Torkelsgatan
och Parlstickaregatan har lagats och malats. Bada portarna har malats.

| december sades avtalet med Nordic Life upp vad galler teknisk férvaltning. Vi sade aven upp avtalet
om ekonomisk férvaltning, men detta avtal fortsatter att I6pa fram till 1/1 2017. En ny ekonomisk
forvaltare kommer att engageras under hésten 2016.

AK Fastighetsskotsel kommer, férutom sitt ordinarie arbete, aven att fungera som teknisk forvaltare i
samarbete med styrelsens fastighetsansvariga.

Planerade atgarder 2016

Belysningsarmaturer i gemensamma utrymmen sasom trapphus och garage kommer att bytas ut till
mer energieffektiv belysning.

En ny total fastighetsbesiktning genomférs under varen och befintlig underhallsplan kommer att
dateras upp.

Inga avgiftshdéjningar planeras under 2016.

For mer information, se www.vavlagaren.se
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Ordforanden har ordet

Om man ar med i en forening tillrackligt Iange kommer man for eller senare att valjas in i styrelsen.
Och har man tur kan man till och med fa bli ordférande.

Jag har bott i fastigheten sedan den stod klar &r 2000. Nar jag sa ja till att bli ordférande férra varen
kandes det som ett hedersuppdrag och som ett satt att ta mitt ansvar fér att mitt och alla andra
medlemmars boende ska bli s& bra som mgjligt. Vi har en fantastisk fastighet att férvalta och min
ambition ar att den ska bli &nnu battre.

Som tur ar ingar jag en mycket ambitids och kunnig styrelse. Dessutom finns det manga aktiva och
idérika medlemmar som hor av sig med forslag och synpunkter. Och med kritik, nar sa kravs.

2015 var ett ar da vi sag Over rutiner och arbetssatt i styrelsen, och vi gar darfér in i 2016 med
fornyade krafter och en hel del planer pa forbattringar och renoveringar. Fastigheten ar nu inne pa sitt
16:e ar och det kommer framover att krdvas en hel del investeringar for I6pande underhall. Tack vare
en god ekonomi har vi mojligheter att genomfdra detta och en hel del annat som star pa onskelistan.

Tack for fortroendet.
Leif Fredén
Styrelse under 2015

Leif Fredén, ordinarie ledamot

Maria Ljungberg, ordinarie ledamot

Stefan Andersson, ordinarie ledamot

Cecilia Eriksson, ordinarie ledamot

Kajsa Silfverstrand, ordinarie ledamot

Helen Ortenblad, suppleant

Ana Winqvist, suppleant (fran september)

Sandra Dahlgren, ordinarie ledamot (maj-september)

Jan Hakansson, Acrevi Revision, auktoriserad revisor

Flerarsoversikt Belopp i kr

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 3161400 3173485 3172576 3286 920
Resultat efter finansiella poster -547 612 -833 143 -1 199 336 -1121 749
Soliditet, % 52 53 52 53
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -8 507 839
arets resultat -547 612
Totalt -9 055 451
disponeras for
avsattning till underhallsfond 361 358
balanseras i ny rakning -9 416 809
Summa -9 055 451

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 3 161 400 3173 485
Summa rorelseintakter 3 161 400 3173 485
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 691 823 -1 458 581
Ovriga externa kostnader 4 -129 827 -127 563
Personalkostnader 5 -157 628 -38 204
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -1133615 -1 554 496
Summa rorelsekostnader -3 112 893 -3 178 844
Rorelseresultat 48 507 -5 359
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 1207
Rantekostnader och liknande resultatposter -596 119 -828 991
Summa finansiella poster -596 119 -827 784
Resultat efter finansiella poster -547 612 -833 143
Profit before tax -547 612 -833 143

Arets resultat -547 612 -833 143
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Balansrakning

4(11)

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 72 099 120 72 940 885
Inventarier, verktyg och installationer 8 568 301 860 151
Summa materiella anlaggningstillgangar 72 667 421 73 801 036
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos intresseforetag 3 500 3 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3 500
Summa anlaggningstillgangar 72 670 921 73 804 536
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 041 -
Ovriga fordringar 9 391 647 17 410
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 40 752 48 990
Summa kortfristiga fordringar 436 440 66 400
Kassa och bank

Kassa och bank 501 294 666 463
Summa kassa och bank 501 294 666 463
Summa omséttningstillgangar 937 734 732 863
SUMMA TILLGANGAR 73 608 655 74 537 399
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 33 165 000 33 165 000
Upplatelseavgifter 13 663 000 13 663 000
Fond for yttre underhall 12 1029 254 667 896
Summa bundet eget kapital 47 857 254 47 495 896
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 869 197 -7 674 696
Arets resultat -547 612 -833 143
Summa fritt eget kapital -9 416 809 -8 507 839
Summa eget kapital 38 440 445 38 988 057
Langfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 34 692 947 35070 822
Summa langfristiga skulder 34 692 947 35070 822
Kortfristiga skulder

Avrakning forvaltare 8 700 4788
Leverantorsskulder 132 288 88 878
Skatteskulder 162 360 160 449
Ovriga skulder 8012 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 163 903 224 405
Summa kortfristiga skulder 475 263 478 520
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 608 655 74 537 399
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas. | enlighet med stdmmans beslut avskrivning fér byggnaden
andrades fran 1,5% till 1,0% fr o m rakenskapsaret 2015.

Anléggningstillgangar % Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1
-Fastighetsférbattringar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 20
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
2015-12-31 2014-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 40 050 000 41 050 000
Ovriga stéllda panter och
dérmed jamférliga sékerheter
Summa stéllda sédkerheter 40 050 000 41 050 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Upplysningar till resultatrakning
Not 2 Nettoomsattning
Fastighetesintakter
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 3016 200 3025 284
Parkering och garage 129 600 135 000
Ovriga intakter 15 600 13 200
Summa 3161 400 3173 484
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Not 3 Driftkostnader
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel/Stad 150 340 119 961
Hissavtal 17 461 11 656
Forsakringar 26 860 25 347
Kabel TV 71180 77 432
Ovriga driftskostnader 2375 9274
Bevakning 13 929 18 107
Teknisk forvaltning 61 521 59 097
Delsumma 343 666 320 874
Lopande Reparationer
Bostader 21473 27 758
El 41 091
Las 4770 260
VVS 3575 1 000
Gemensamma utrymme 53 977 34 788
Sndrojning 1513 2810
Hissbesiktning och underhall 19 668 17 792
Yttre byggnad och gard 3 331 19 164
Fasadtvatt 47 055 -
Ovriga underhall 24 345 49 893
Delsumma 220798 153 465
Driftkostnader
El 99 681 105 978
Fjarrvarme 265 454 287 147
Vatten 120 906 116 211
Renhallning 97 349 86 880
Delsumma 583 390 596 216
Planerat Underhall
Planerat underhall, ventilation 236 641 50 631
Fasader 163 059 -
Innegard 5563 -
Gard 56 668 257 073
Delsumma 461 931 307 704
Fastighetsskatt
Arets fastighetsskatt 82 038 80 322
Delsumma 82 038 80 322
Summa 1691 823 1 458 581
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Styrelsekostnader 10 874 8 033
Revision 10 062 10 000
Arvode for férvaltningsavtal 79 384 76 263
Ovriga externa kostnader 29 506 33 267
Summa 129 826 127 563
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Arvode 124 255 32 671
124 255 32671
Sociala kostnader 33373 5533
Summa 157 628 38 204
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Byggnader och mark 841 765 1262 646
Inventarier, verktyg och installationer 291 850 291 850
Summa 1133 615 1 554 496
Upplysningar till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 84 176 460 84 176 460
-Mark 3201 540 3 201 540
87 378 000 87 378 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 437 115 -13 174 469
-Arets avskrivning enligt plan -841 765 -1 262 646
-15 278 880 -14 437 115
Redovisat varde vid arets slut 72 099 120 72 940 885
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 3201 540 3201 540
3201 540 3201 540
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 3 201 540
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvarde mark 23 400 000 23 400 000
73 400 000 73 400 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1459 251 1459 251
Vid arets slut 1459 251 1459 251
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -599 100 -307 250
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -291 850 -291 850
Vid arets slut -890 950 -599 100
Redovisat varde vid arets slut 568 301 860 151
Not 9 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
-Skattekonto 4978 6 105
-Ovriga NL 386 669 11 305
391 647 17 410
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2015-12-31 2014-12-31
-Forutbetald forsakringspremie 17 482 18 119
-Férutbetalda kostnader 23 270 30 871
Redovisat varde vid arets slut 40 752 48 990
Not 11 Eget kapital
Disp. av féreg.
ars resultat
Belopp vid Féréndring  enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 33 165 000 33 165 000
Upplatelseavgifter 13 663 000 13 663 000
Fond for yttre unerhall enl. not 667 896 361 358 1029 254
Summa bundet kapital 47 495 896 - 361 358 47 857 254
Ansamlad vinst / forlust -7 674 696 -1 194 501 -8 869 197
Arets resultat -833 143 -547 612 833 143 -547 612
Balanserat resultat -8 507 839 -547 612 -361 358 -9 416 809
Summa eget kapital 38 988 057 -547 612 - 38 440 445
Not 12 Fond fér yttre underhall
2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 667 896 306 538
Avsattning till yttre fond 361 358 361 358
1029 254 667 896
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Not 13 Langfristiga skulder
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Nésta villkor-

Rénta % 2015-12-31 2014-12-31 férdndring

Skulder 34 692 947 35 070 822

34 692 947 35070 822
Stadshypotek 831424 1,150 7 940 960 8 030 988 2016-02-25
Stadshypotek 99215 2,720 11222 715 11 325 335 2017-03-01
Stadshypotek 101201 0,970 - 7 055 049 2015-03-10
Stadshypotek 130077 1,690 7 868 098 7 979 450 2016-07-30
Stadshypotek 103759 1,930 - 680 000 2015-03-30
Stadshypotek 179260 1,150 674 900 - 20 16-03-30
Stadshypotek 179424 0,690 6 986 274 - 2016-03-10

34 692 947 35070 822

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2015-12-31 2014-12-31
Sociala avgifter och arvode 6730 599
Beraknat revisionsarvode 15193 15193
Upplupen rantekostnad 49121 54 416
Forutbetalda arsavgifter 77 865 87 635
Upplupna driftskostnader 14 993 66 563
163 902 224 406
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Underskrifter

Goteborg och 20/6 — 905 -2

-
Leif Fredé Maria Ljungberg

Styrelseordforande Ledamot

L S Cotuda £

4 IZ(,G%\‘M/
Stefan Andersson Cecilia Eriksson
Ledamot Ledamot

Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den \ :)\ MS S)»O ‘ é

an Hakansson

Auktoriserad revisor



REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Brf Vdvlagaren
Org.nr. 769604-8656

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vivlagaren for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar ,

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r dndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Vivlagaren for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det édr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betridffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgédrder och férhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg den lzmaj 2016

Jan Hakansson :
Auktoriserad revisor
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BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrakningen visar féreningens samtliga tillgdngar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsférening har du genom att
ndrvara vid stamman mgjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberdttelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre dan kostnaderna uppstar ett 6verskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna Ian.

Vardehandling
Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vdrdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utova din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid féreningsstdmman den ... IALELL AU LY fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:
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Nordiclife erbjuder alla delar av fastighetsférvaltning: Ekonomisk- och adminstrativ
forvaltning, Fastighetsservice och teknisk skétsel, Tekniska konsulttjdinster samt Stdd.

Som medlem har du tillgdng till vdra férmdnliga Boendetjéinster med spéinnande

erbjudanden och rabatter! Lis mer pd www.nordiclife.se.

Ingela Gathenhielms gata 3
421 30 Vastra Frolunda
Telefon: 031-704 45 20
E-post: support@nordiclife.se
Webb: www.nordiclife.se
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