..  ARSREDOVISNING

BRF VAVLAGAREN 2014




VAVLAGAREN
I KORTHET

Vavlagaren ar en bostadsrattsférening i
Goteborg som bildades ar 2000 da fastig-
heten byggdes.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med 66
ldgenheter vars totalyta uppgar till 4282 kvm. Av
foreningens medlemslagenheter har 6 overlatits
under 2014.

Vavlagaren ligger cityndra och naturskont bela-
getiLunden, tillhérande den populdra stadsde-
len Orgryte i 6stra Géteborg.
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HEJ DU SOM
BOR I BRF
VAVLAGARENI

VISSTE DU
ATT...

Du som medlem i Brf Vivlagaren
har tillgdng till NordicLifes
Boendetjinster, med férmdnliga
erbjudanden och rabatter!

Lds mer pa www.nordiclife.se

Ingela Gathenhielms gata 3
421 30 Vastra Frolunda

Telefon: 031-704 45 20
E-post: support@nordiclife.se
Webb: www.nordiclife.se




VIKTIGA HANDELSER 2014

@ Gardsrenoveringen har blivit helt klar och malningen p& Runebergsga-
tan ar fardigstalld.

@ Samarbetet med AK Fastigheter har fungerat bra i vanlig ordning och vi har
darfor valt att ha kvar dem som leverantor for Fastighetsservice.

@ Offerter har tagits in fér kommande férradsbygge, som kommer att starta
under varen 2015.

@ Styrelsen har arbetat med att ta fram offerter for kommande underhéllsat-
garder enligt underhallsplanen.

@ Mer information om styrelsens arbete finner ni p3 var hemsida:
www.vavlagaren.se

Ordforande
har ordet.

Ytterligare en gang har jag
mojlighet att tacka for det
fortsatta fortroendet som
ordférande i
Brf Vavlagaren.

Det d@r med gladje jag gar
hem 6ver garden och méter mina
grannar. Ni har alltid ett leende pa
lapparna och ett smittsamt hej. Bar-
nen, som mer eller mindre ar fédda
i foreningen, borjar nu bli stora och
dven de sprider energi. Sa aterigen
ett stort tack.

2014 har for styrelsen handlat om

att avsluta var gardsrenovering fran
2013, men dven att borja blicka
framat. Offerter har tagits in for kom-
mande underhall. Fokus under 2015
kommer att ligga pa att avloppsréren
ska spolas, ytterligare forrad ska byg-
gas i garaget (enligt 6nskemal fran en
medlemsmotion), se dver flaktarna
pa taket, satta i rorelsevakter i gara-
get med mera.

Mer information hittar ni som
vanligt pa var hemsida: www.vavla-
garen.se
Med det 6nskar jag er trevlig lasning!

Ordf. Anette Askerlof

Anette Askerlof
Ordférande




FORENINGENS EKONOMI

@ For att stabilisera ekonomin efter det stora gardsprojektet har styrelsen
beslutat att minska amorteringarna en aning under narmsta aret. Denna
minskning gor att féreningen bygger upp sin likviditet och inte behdver
ta nya lan under kommande ar.

@ Rinteldget i féreningen ar fortsatt gynnsam, féreningen har ocksa under
aret beldnat 680 000 kr for mota kostnader av underhall.

@ Foreningen stér pa en trygg ekonomisk grund, trots ett negativt resultat
pa -833 943 kr. Det negativa resultatet beror till storsta delen pa avskriv-
ningar som inte paverkar féreningens likvida stallning.

Lanedversikt Kostnadsférdelning
Rénta % Belopp Villkors- Avskrivningar 40 % f

2014-12-31 &ndring

Taxebundna kostnader 16 %

Stadshypotek 1,430 8030988 2015-02-23
Planerat underhall8% % /|
Stadshypotek 2,720 11325335 2017-03-01
Stadshypotek 0970 7055049 2015-03-10 Rantekostnader 21 % ————
Stadshypotek 1,690 7979450 2016-07-30
Reparationer 4%
Stadshypotek 1,930 680000 2015-03-30
Summa skulder 35070 822 Ovriga kostnader 11 %

till kreditinstitut




FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens a&ndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter

under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

AVTAL LEVERANTOR

Ekonomisk forvaltning NordicLife Foérvaltning

Teknisk férvaltning NordicLife Foérvaltning

Fastighetsservice AK Fastigheter

FAKTA OM VAR
FASTIGHET

@ Fastighetsbeteckning:
LUNDEN 25:27

@ Bostadsrattsféreningen
registrerades 1999-09-29

Fastigheten ar fullvardes-
forsakrad hos Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for
styrelsen

Byggnadens uppvarmning
ar fjarrvarme

Medlemmar

Antal medlemsldgenheter i féreningen &r 66 st. Av féren-
ingens medlemslagenheter har sex (6) Gverlatits under aret.
Overlételse och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Revisor

Acrevi Revision Ordinarie extern

Valberedning

Ann-Kristine Henriksson Valberedning

Marcus Eriksson Valberedning

Stdmmor
Ordinarie foreningsstamma holls 2014-05-27.

Skatter och avgifter

- Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighets-
taxeringen 2013, och dessa varden galler fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2016.

« For hyreshus blir avgiften 1 217 kr per bostadsldgenhet,
dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostads-
huset med tillhérande tomtmark.

Dispositionsférslag

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

Arets resultat -833 943 tkr
Ansamlad forlust fére reservering

/iansprakstagande yttre fond.........cooecccevureuenne. -7 313 338 tkr
Reservering for yttre fond enligt

underhallsplan -361 358 tkr
Summa -8 508 639 tkr
Att i ny rakning 6verfors -8 508 639 tkr

Betraffande féreningens resultat och stallning i ovrigt
hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

Styrelsen f6r BRF Vavlagaren 2014, fr.v.

Stefan Andersson, Ordinarie ledamot
Helen Ortenblad, Suppleant

Malin Anell, Ordinarie ledamot
Terezia Persson, Ordinarie ledamot

Leif Fredén, Ordinarie ledamot
Anette Askerlof, Ordférande
Maria Ljungberg, Ordinarie ledamot







RESULTATRAKNING

1 januari-31 december 2014 2013
RORELSENS INTAKTER
Nettoomsattning Not 1 3173484 3172576
3173484 3172576
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -320875 -260017
Reparationer -153 465 -453 694
Planerat underhall -307 704 0
Taxebundna kostnader -596 216 -632 559
Fastighetsskatt -80 322 -79 860
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -128 363 -207 533
Personalkostnader och arvoden -38204 -65 381
Avskrivningar -1554496 -1550646
Rorelseresultat -6 159 -77 114
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1207 8977
Rantekostnader och liknande resultatposter -828991 -1131199
Resultat efter finansiella poster -833943 -1199336
Arets resultat -833943  -1199 336




BALANSRAKNING

1 januari-31 december 2014 2013
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark Not 3 72940885 74203531
Maskiner och Inventarier Not 4 860 151 1152001
73801036 75355532
Finansiella anldggningstillgdngar
Fodringar hos intresseforetag 3500 3500
Summa anldggningstillgangar 73804536 75359032
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 17410 4786
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 5 48990 35646
66 400 40432
Kassa och Bank
Kassa och bank 917 047 192 358
Summa omsittningstillgangar 983 447 232790
Summa tillgangar 74787983 75591822




EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR

OCH SKULDER

2014 2013
EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/Stiftelsekapital 33 165 000 33165000
Upplatelseavgifter 13 663 000 13 663 000
Fond for yttre underhall Not 7 667 896 306 538
47 495 896 47 134 538
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -7674696 -6 114002
Arets resultat -833943  -1119336
-8 508 639 -7 313 338
Summa eget kapital 38 987 257 39 821 200
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 34 955 386 34757 642
34 955 386 34 757 642
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 366 820 251384
Leverantorsskulder 93 666 354131
Skatteskulder 160 449 169 950
Ovriga kortfristiga skulder 0 2877
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 9 224 406 234 638
845 341 1012980
Summa eget kapital och skulder 74 787 983 75 591 822
STALLDA SAKERHETER/ANSVARSFC')RBINDELSER
Uttagna fastighetsinteckningar 41050000 41050000
Ansvarsforbindelser inga inga
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NOTER TILL RESULTAT-
OCH BALANSRAKNING

NOT 2

Noter med redovisningsprinciper och bokslutkommentarer. Be-
lopp anges i kronor om inget annat anges. Arsredovisningen har
upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforings-
namndens allménna rad, BFNAR2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2-reglerna). Samma redovisnings- och
varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Tillgdngar
och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat

anges.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2014 2013
Byggnader 1,5% 1,5%
Fastighetsforbattringar 20,0 % 20,0 %
NOT 1 FORKLARING TILL - RORELSENS INTAKTER
2014 2013
Arsavgifter och hyror 3025284 3026376
Parkering och garage 135000 133 200
Ovrigt 13 200 13 000
3173484 3 172576
FORKLARING TILL - RORELSENS KOSTNADER

2014 2013

FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetsskotsel/Stad 119961 118617
Fastighetsskotsel enl. bestéllning 0 25006
Hissavtal 11656 11250
Forsakringar 25347 12983
Kabel TV 77 432 75782
Ovriga driftskostnader 9274 0
Bevakning 18107 0
Teknisk forvaltning 59097 0
Obligatorisk besiktningskostnad 0 11886
Sédkerhet 0 4493
320 875 260017

LOPANDE REPARATIONER
Bostader 27758 10 849
El 0 103 082
Las 260 7058
VVS 1000 3273
Tak 0 23 286
Gemensamma utrymmen 34788 0
Snoéréjning 2810 6468
Hissbesiktning och underhall 17792 9140
Yttre byggnad och gard 19 164 277 528
Ovriga underhall 49 893 13010
153 465 453 694
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NOT 2

FORTS.

2014 2013
TAXEBUNDNA KOSTNADER
El 105978 118 883
Varme 287 147 332750
Vatten 116 211 103712
Renhalining 86 880 77 214
596 216 632 559
PLANERAT UNDERHALL
Ventilation 50631
Gard 257 073
307 704
FASTIGHETSSKATT 80322 79 860
Fastighetsskatt 80322 79 860
OVRIGA FORVALTNINGS OCH RORELSEKOSTNADER
Medlems- och féreningsavgifter 12 600 6 000
Fritids- och trivselkostnader 0 22937
Ekonomisk forvaltning 76 263 132052
Revisionsarvode 10 000 11538
Tele/Porttelefon 300 0
Konsultarvoden 0 12 655
Styrelseomkostnader 10583 16 496
Ovriga kostnader 18617 5855
128 363 207 533
PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Arvoden 32671 49750
Arbetsgivaravgifter 5533 15631
38 204 65 381
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1262 646 1262 646
Inventarier 291 850 288 000
1554 496 1550 646
Totalt rorelsens kostnader 3179 643 3249 690
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NOT 3 FORKLARING TILL - MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2014 2013
Ackumelerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan 87 378 000 87 378 000
Nyanskaffningar 0 0
ACKUMELERADE AVSKRIVNINGAR
ENLIGT PLAN
Vid arets borjan -13174469 -11911823
Arets avskrivning enligt plan -1262 646 -1262 646
Utgaende avskrivning enligt plan -14 437115 -13174469
PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT 72 940 885 74 203 531
| planenligt restvdrde vid arets slut ingar mark med 3201540 3201540
TAXERINGSVARDE
Taxeringsvarde byggnad 50 000 000 50000 000
Taxeringsvadrde mark 23400 000 23 400 000
NOT 4 FORKLARING TILL - INVENTARIER, VERKTYG, INSTALLATIONER
Ackumelerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan 1459 251 19250
Nyanskaffningar 0 1440001
1459 251 1459 251
ACKUMELERADE AVSKRIVNINGAR
ENLIGT PLAN
Vid arets borjan -307 250 -19250
Arets avskrivning enligt plan -291 850 -288 000
Utgaende avskrivning enligt plan -599 100 -307 250
REDOVISAT VARDE VID ARETS SLUT
Redovisat vérde vid arets slut 860 151 1152001
860 151 1152001

NOT 5

FORKLARING TILL - FORUTBETALDA KOSTNADER/UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetalda forsakringspremier 18119 16 288
Kabel-TV 19 591 19358
Forvaltningsarvode 11280 0

48 990 35646
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NOT 6 FORKLARING TILL - EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid Forandring resultat enligt Belopp vid

BUNDET EGET KAPITAL arets utgang under aret stammans beslut arets ingang

Inbetalda insatser 33 165 000 0 0 33165 000

Upplatelseavgifter 13 663 000 0 0 13 663 000

Fond for yttre underhall enl. not 667 896 361358 0 306 538
Summa bundet eget kapital 20 169 896 361 358 0 47 134 538
ANSAMLAD FORLUST

Ansamlad vinst / forlust -7 674696 -361358 -1199 336 -6 114 002

Arets resultat -833943 -833943 1199336 -1199 336
Summa ansamlad férlust -8 508 639 -1195 301 0 -7 313338
Summa eget kapital 11 661 257 -833943 0 39821200

NOT 7 FORKLARINGAR TILL - FOND FOR YTTRE UNDERHALL
2014 2013

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar och underhallsplan

306 538 1745180
361358 361358

lanspraktagande enligt stimmobeslut

0  -1800000

Vid arets slut

667 896 2106 538

NOT 8 FORKLARING TILL - SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rinta % Belopp Belopp Nasta vill-
2014-12-31  2013-12-31  korsandr.
Stadshypotek (831424) 1,430 8030988 8123517  2015-02-23
Stadshypotek (99215) 2,720 11325335 11419300 2017-03-01
Stadshypotek (101201) 0,970 7 055049 7120929  2015-03-10
Stadshypotek (130077) 1,690 7 979 450 8093896  2016-07-30
Stadshypotek (103759) 1,930 680 000 0 2015-03-30
Summa skulder 35070 822 34 757 642
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NOT 9 FORKLARING TILL - UPPLUPNA KOSTNADER

2014 2013

Upplupna kostnader
Sociala avgifter och arvoden 599 3330
Ranta 54416 87 238
Forutbetalda avgifter 87 635 67 084
Ovriga taxebundna kostnader 66 563 61985
Extern revisor 15193 15000
224 406 234638

STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Goteborg 2015-05-

o

Anette Askerlof
Styrelseordférande

Leif Fredén

Ordinarie ledamot

B Mo

Stefan Andersson
Ordinarie ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2015-05-

Jan Hakansson
Auktoriserad revisor, Acrevi Revision

il st

Malin Anell
Ordinarie ledamot

Tl

Terezia Persson
Ordinarie ledamot

(/&«l SV

Marie Ljungberg

Ordinarie ledamot

15



REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Brf Vivlagaren
Org.nr. 769604-8656

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vivlagaren for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer #r nddviéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
Jjag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utfdras, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som dr andamalsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utviirdering
av @ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 31 december 2013
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Vivlagaren for ar 2013,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Untalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Goteborg den 31 mars 2014
. ]

M:___.
an Hakansson

Auktoriserad revisor
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BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgangar i foreningen som ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och
ar den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa bygg-
naden och inventarier.

Balansrakning

Balansrakningen visar foreningens samtliga tillgangar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfélle dd medlemmarna fattar beslut i foreningens
angeldgenheter. Arsméte (ordinarie stamma) halls arligen,
inom sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da
behandlas styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse
och revisorer. Som medlem i en bostadsrattsforening har
du genom att nérvara vid stdamma mojlighet att paverka
din boendemiljé, boendekostnad och andra fragor som ror
foreningen.

Forvaltningsberattelse
Den del av arsberattelsen som aterger styrelsens redovis-
ning for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foéreningens samtliga intakter och
kostnader for perioden. Om intdkterna varit
storre an kostnaderna uppstar ett 6verskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberéttelse

Den del av arsberattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvédndande av 6verskott eller tickande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledaméter.

Stéllda panter
De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen
lamnat som sakerhet for erhélina an.

Vérdehandling
Uppgifter ur drsberattelsen kan behdvas om du ska sélja
din bostadsratt. Spara den — det &r en vardehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du dnda utéva din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer @n en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

vid foreningsstamman den ... ALLLY 20

Namnteckning:

fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:




BRF Vavlagaren, Orgnr 769604-8656

nordic

NordicLife Férvaltning

Ingela Gathenhielms gata 3
421 30 Vastra Frélunda
Telefon: 031-704 45 20
E-post: support@nordiclife.se
Webb: www.nordiclife.se



